R690561/22

Registrerades av Bolagsverket
2022-12-14 15:31

EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

SOLVANDAN | NACKA

(Org nr 769633-3744)

NACKA KOMMUN
Innehallsférteckning
A.  Allmanna férutsattningar
B.  Beskrivning av fastigheten
C. Beraknade kostnader for foreningens fastighet
D. Preliminar finansiering och berakning av féreningens
arliga kostnader och intakter ar 1
E.  Nyckeltal ar 1
Berakning av ft')renizngens arliga intakter och
redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc
G. Ekonomisk prognos
H. Kénélighetsanalys

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Solna2022- 2 —05

Bostadsrattgféreningen Solvandan i Nacka

Christer Bourner

~Bam Lindstedt

Sid

® ~N W N

11

13
14




ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Solviindan i Nacka som har sitt séite i Nacka kommun, Stockholms
lin och som registrerats hos Bolagsverket den 2016-11-24

(org nr 769633-3744) har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter, lokaler och mark med nyttjandertt
och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har namnéindrats 2016 och 2018.

Under juni ménad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehéllande sammanlagt 77
bostadslédgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske fjirde kvartalet 2022.

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med start under andra kvartalet 2023 och avslutas
under fjérde kvartalet 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for f6rvirv av marken pé avtalad kdpeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angaende fastighetens utfrande, beréknade kostnader
och intiikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda forutsattningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
bedémningar gjorda i november ménad 2022.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Markutveckling AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fullgérandeforsikring under entreprenadtiden har limnats av Gar-Bo Forsékring AB.
Peab Bostad AB forviirvar, i enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 ménader efter
entreprenadtidens utging, de ligenheter som inte upplatits med bostadsritt. Férvirv sker

genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk
plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsékring, i vilken bostadsrattstillagget for
medlemmarna ingér

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank AB.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nacka Sicklatn 38:42
Fastighetens areal, ca: 2 594 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 4927 m?

Biarea (BIA), ca: 201 m?
Bruttoarea (BTA), ca: 6 240 m?

Antal ldgenheter: 77 st

Byggnadernas antal och utformning: 3 flerbostadshus med 4 trappuppgangar
Foreningen har fler &n en byggnad som ér sa placerade att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Bygglov erholls 2019-10-16

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjirrvirmeverk. Virmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten dr belégen i garageplan som i sin tur fordelar ut
viirme och vatten till underfordelare i trapphus. Ventilation sker genom mekanisk till- och
franluft med central fléikt. Ur franluften atervinns virme. Hiss finns i vardera trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagns- och cykelforvaring finns i garageplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, underfordelare, elrum och flaktrum finns i garageplan. Miljérum finns i
entréplan. Tvittmdjlighet utfors inom ligenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark skapas en gérdsmiljo. Vissa lagenheter har mark upplaten med
bostadsriitt, se F. Griis- och planteringsytor och odlingslador finns pa garden.

Parkering
Garageplatser gir att hyra genom Samfélligheten Mazarinen.

Servitut
Belastande servitut for el-ledningar.

Gemensambhetsanlidggningar
Fastigheten ingér i foljande tvd gemensamhetsanldggningar;

Sicklaén GA:157 avseende skotsel av innergard och miljérum. Ovrig deltagande fastighet
ir Sicklatn 38:41. Andelstalet i GA:n uppgér till 53/100 vilken forvaltas genom
deldgareforvaltning,

Sickladn GA:158 avseende garage. Ovriga deltagande fastigheter #r Sicklatn 38:30 och
38:38-43. Andelstalet i GA:n kommer att uppga till 18/100 vilken forvaltas genom
Samfillighetsforeningen Mazarinen.

Vatten och Avlopp
Fastigheten ér ansluten till kommunalt vatien och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elforbrukning
sker for varje ligenhet. Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark Packad spriangbotten och packad spréngsten
Husunderbyggnad  Betongplatta pd mark.

Stomme ~ Stominnerviggar utférs med prefabricerad betong.
Stomytterviaggar utférs med platsgjuten betong och
prefabricerade véggar, pelare och bjilklagselement.
Stombjélklaget utfors med prefabricerade plattbirlag med -
pagjuten betong.

Yttertak Yttertakskontruktion av fortillverkade takstolar, raspont,
underlagspapp och taktédckning av plét, papp och sedum.

Fasader Fasad av puts och tegel med vissa inslag av tré.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Stomkomplettering/ Innerviggar av gips och stdlreglar.
Rumsbildning Kok enligt Siker vatten.
Vatrumsviggar enligt Siker Vatten.
Léagenhetsdorr utfors i skyddsklass 1.
Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundédrutrymmen utfors
av stal.

Inviindiga ytskikt/  Enligt typrumsbeskrivningen.
Rumskomplettering

Installationer Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvarme. Véarme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med
dolda varmestammar, Ligenheterna virms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTX.

I lagenheterna véxlas luften med till och franluft.
Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Gemensamma Undercentral, fliktrum, elrum och barnvagns- och rullstolsrum
utrymmen placeras i garageplan.

Tvéttmojlighet finns i ldgenhet

Forrad i kéllare.

Cykelforrad placeras i garageplan.

Garage finns i tva plan.

Niér alternativ r angivet véljer totalentreprendren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Mailad vit
Tak Malas
Ovrigt Kapphylla.
Skjutdorrsgarderob, klddkammare eller garderober enligt
ritning.
Vardagsrum Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad vit
Tak Malas
Ovrigt Fénsterbénk av natursten
Kok Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad vitt, vitt kakel ovan diskbank
Tak Malas 4
Ovrigt Skapinredning och utrustning enligt ritning.

Induktionshill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt.
kyl/frys, integrerad diskmaskin och spiskapa.
Fonsterbink av natursten.

Bad/Tvatt Golv Klinker
Sockel Kakel
Vigg Kakel
Tak Mélas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstdll med blandare i kommodskép, spegelskép
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviggar, tvittmaskin och torktumlare alt

- kombinationsmaskin, bankskiva och véiggskap ovan
tvittutrustning enligt ritning, handdukstork enligt ritning,
handdukskrok och toapappershallare.

WC Golv Klinker
Sockel Kakel
Vigg Kakel
Tak Malas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning,

Tvittstdll med blandare i kommodskép, spegelskép med
belysning, WC-stol, handdukskrok och toapappershéllare.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper
framgér av ritningarna. '



B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Sovrum Golv
Sockel
 Vigg
Tak
Ovrigt

Forrad/Kladkammare Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmanna utrymmen  Golv

Entré Sockel

' Vigg

Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Mialad vit

Malas

Fonsterbink i natursten. Garderober enligt ritning,

Ekparkett

Vit

Malad vit

Malas

Inredning enligt ritning.

Cementmosaikplattor

Cementmosaik

Malad

Malas

Postboxar, viningsregister, anslagstavla, sittbdnk och
nedfilld torkmatta.

En omgang ritningar finns tillgéinglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 151 750 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 240 198 000 kr
Summa kostnader 391 948 000 kr

Fastigheten skall fullvérdesforsikras.

Taxeringsvérdet for 2023 har dnnu ej faststéllts, men berdknas

totalt till 215 840 000 kr
varav bostidder 145 000 000 kr
varav mark 64 000 000 kr

varav garage 6 840 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation 6ver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av drliga kapitalkostnader. Bostadsrattsforeningens andel av
Samfillighetsforeningen Mazarinen lanefinansiering rérande uppforande av garage uppgér till
2 376 000 kr. '

Sékerhet for 1an &r pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde frén
fardigstiillande enligt en linjar/rak avskrivningsplan pa 120 ér. Beréknade &rsavgifter
tillsammans med Gvriga intékter berdknas técka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
bokforingsmaéssigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 &r.

Bindningstid for lanet dr 3 mén - 5 r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Rintekostnaden for foreningens 1an baseras pé att en i planen antagen slutlig lanerénta
kvarstar vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta innebiira sévil kade som
minskade riantekostnader.

Beriknad rintesats 3,73%
Berdknad amortering 1,00%
Beriiknad avskrivning 2 001 650 kr
Finansiering

Lén 76 868 000 kr
Insatser 205 120 000 kr
Upplatelseavgifter 109 960 000 kr

Summa finansiering 391 948 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid | Rédntesats | Amortering | Rantekostnad Summa rinta
Lan 1 25622 667| Rorligt 3,54% 256 227 907 042 1163 269 3,22%
Lan 2 25 622 667 3ar 3,92% 256 227 1 004 409 1260 635 3,92%
Lin 3 25 622 667 5 ar 3,73% 256 227 955 725 1211952 3,73%
Summa 1an 76 868 000 3,73% 768 680 2867176 3 635 856 3,62%

Genomsnittsrinta 3,62% och amortering 1,00% enligt offert daterad 2022-11-29
Ekonomisk plan dr berdknad med en réntesats om

3,73%
Overskottet mellan kalkylréntan 3,73% och faktisk rinta bor nyttjas som amortering.

Rinta 2 867176 kr
Amortering 768 680 kr
Summa kapitalkestnader 3635856 kr




D. Forts

Driftskostnader
Vattenforbrukning 180 000
“ Elférbrukning 180 000
sé; Uppvéarmning 420 000
%;; Fastighetsforvaltning samt tridgardsskotsel och stédning 340 000
i Samfillighet garage® 225 000
:.;“i Gemensamhetsanliggning innergérd 236 000
& Kontorsmaterial, foreningsadministration 9000
Snordjning 10 000
Hisservice, besiktning och Gvriga serviceavtal 60 000
Ekonomisk forvaltning 84 000
Fastighetsforsékring inklusive bostadsréttstillégg 55000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 52 500
Summa driftskostnader 1 871 500 kr

Driftskostnaderna ér beriknade efter normalforbrukning. Variationer férekommer liksom att det
berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften &r

parkeringskostnader och avgifter for tjénster utover grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader

Hushallsel inklusive moms 564 080 kr
Triple play 156 156 kr
Fastighetsskatt garage 68 400 kr
Summa kostnader ir 1 6 295 992 kr

1) Kapitalkostnader for 14n 1 garage ingar i posten samféllighet garage.
























