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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solvandan i Nacka, 769633-3744, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsfoéreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-11-24 och har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registerades 2022-10-31.

Fastigheten
Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Nacka Sickladn 38:42 i Nacka, Kvarnholmen.

Pa Kvarnholmens sddra sida ligger Kvarnholmsterrassen. Brf Solvédndan ar den forsta etappen pa
Kvarnholmsterrassen och har byggs det 77 lagenheter om 1-5 rum och kok, 30-125 kvm.
Byggnadernas antal och utformning ar som foljer. 3 flerbostadshus med 4 trappuppgangar. Hiss finns i
vardera trappuppgang.

Placeringen av husen pa Kvarnholmsterrassen liknar en solfjader dar alla lagenheter far balkong,
terrass eller uteplats, flera med utsikt mot naturen och Svindersvikens vatten. Garage finns i huset och
busshallplats planeras strax utanfér dorren. Strax nedanfor husen ligger ockséa barnens favorit,
populara lekparken Lilla Kvarnholmen - ett Kvarnholmen i miniatyr med historisk férankring.

Gemensamma utrymmen i fastigheten finns t ex barnvagn- och cykelférvaring.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten infar i foljande tva gemensamhetsanlaggningar;

Sickladn GA:157 - Avser skotsel av innergard och miljorum. Andelstal 53/100. Forvaltas genom
delagarforvaltning med Sickladn 38:41.

Sicklabn GA:158 - Avser garage. Andelstal 18/100 och forvaltas genom Samfallighetsforeningen
Mazarinen. Ovriga andelséagare ar Sickladn 38:30 och 38:38-43.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2022-01-01 - 2022-12-31
Christer Bourner Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Torbjorn Akerfeldt Suppleant 2022-01-01 - 2022-12-31
Lars Fredriksson Suppleant 2022-01-01 - 2022-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva av ledaméterna alternativt en ledamot i férening med
en suppleant.

Styrelsen har under 2022 haft sju protokollférda styrelsemdten. Ordinarie foéreningsstdmma holls
2022-06-30 och en extra féreningsstdmma holls 2022-10-19.

Styrelsens sate: Stockholms lan, Nacka kommun.

For rakenskapsaret har KPMG AB valts som revisionsbolag.

Bostadsriattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 3 medlemmar.

Transaktion 09222115557494295616 Signerat TL, SL, CB, JM




Brf Solvandan i Nacka
769633-3744

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har byggnation fortlopt enligt plan. Férsaljning av bostadsratter har gatt mycket
bra och 75 bostader ar sdlda, endast 2 stycken osalda vid arsskiftet.

Utifran de nya ranteindikationerna fran banken samt prishéjningar avseende driftskostnader sa har
styrelsen enhélligt beslutat att uppratta en ekonomisk plan med nya arsavgifter.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021
Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, % 2 3
Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Forandringar i eget kapital
Uppléatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat
Vid arets borjan 7 395 000 - - - -
Under aret 100 000 - - - -
Vid arets slut 7 495 000 - - - -

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt noter. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter t o m avrakningsdagen.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 151 750 000 151 750 000

Pagaende nyanlaggningar 3 211 672 997 73204 175

Summa materiella anlaggningstillgangar 363 422 997 224 954 175

Summa anlédggningstillgangar 363 422 997 224 954 175

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 - -360

Ovriga fordringar 5 20 748 140

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -1 -

Summa kortfristiga fordringar 20 747 -220

Kassa och bank 6

Kassa och bank 185 567 2724 900

Summa kassa och bank 185 567 2724 900

Summa omséttningstillgangar 206 314 2724 680

SUMMA TILLGANGAR 363 629 311 227 678 855
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 495 000 7 395 000
Summa bundet eget kapital 7 495 000 7 395 000
Summa eget kapital 7 495 000 7 395 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1479 526 1087 943
Ovriga skulder 7 350 726 663 219 161 272
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3928 122 34 640
Summa kortfristiga skulder 356 134 311 220 283 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 363 629 311 227 678 855
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stdamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan Over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader och mark 151 750 000 151 750 000

151 750 000 151 750 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan :

Redovisat varde vid arets slut 151 750 000 151 750 000

Varav byggnader - -
Varav mark 151 750 000 151 750 000
Summa 151 750 000 151 750 000
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 73204 175
Pagaende nyanlaggningar 138 468 822 73204 175
Redovisat varde vid arets slut 211 672 997 73204 175
Not 4 Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fakturerade kundfordringar - -360
Redovisat véarde vid arets slut - -360
Not 5 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordringar Peab Bostad AB 20748 140
Redovisat varde vid arets slut 20748 140
Not 6 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankkonto 185 567 2724 900
Redovisat varde vid arets slut 185 567 2724900
Not 7 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv 350 726 663 219 161 272
Redovisat varde vid arets slut 350 726 663 219 161 272
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter 77 348 000 77 348 000
Eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter utganget rakenskapsar har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.
Ort; Solna, Stockholms lan.

Toni Lahdo Sam Lindstedt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Christer Bourner
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

Jan Malm
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Solvandan i Nacka, org. nr 769633-3744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solvandan i Nacka for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 9 maj

2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéattelse Brf Solvandan i Nacka, org. nr 769633-3744, 2022

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Solvandan i Nacka for ar 2022.
Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2023-06-07

KPMG AB

DocuSigned by:

WA

5D8911A38A9F4C4. ..
Jan Malm

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Signer Events Signature Timestamp
Jan Malm DocuSigned by: Sent: 6/7/2023 3:52:19 PM
jan.malm@kpmg.se [ (7 Viewed: 6/7/2023 7:48:20 PM
KPMG AB SDESNIASBARACA.. Signed: 6/7/2023 7:48:35 PM
Security Level: Email, Account Authentication ) . .
(None) Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 83.185.82.39
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 05e84f47-2f40-5d08-85d6-b9c15e0f91al
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/7/2023 7:48:07 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature Timestamp
Editor Delivery Events Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Signature Timestamp
Notary Events Sighature Timestamp
Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/7/2023 3:52:20 PM
Certified Delivered Security Checked 6/7/2023 7:48:20 PM
Signing Complete Security Checked 6/7/2023 7:48:35 PM

Completed Security Checked 6/7/2023 7:48:35 PM



Payment Events Status Timestamps





